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CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE CAMPOS BORGES
Av. Mauricio Cardoso, 389 - Centro - CEP 99435-000

PARECER DE REDACAO FINAL

A MESA DIRETORA.

Aos vinte e um dias do més de marco de dois mil e vinte e dois, a Comissio
de Legislagdo, Justica, Redacdo Final e Bem-Estar Social, por meio de seus membros,
apresentam PARECER DE REDAGAO FINAL sobre 0 Projeto de Lei n® 004/2022, de
14 de janeiro de 2022, o qual foi discutido, votado e aprovado na integra, de forma
unanime, na Sessdo Ordinaria do dia 21 de margo de 2022, nos seguintes termos:

LEI MUNICIPALN2___,DE___ DE DE 2022.
PREFEITURA MLIKDF CAMPDS 30RGER)
RECE &, §

i { DECLARA AREA DE EXPANSAO URBANA A EXTENSAO QUE
======! MARGEIA A BARRAGEM DO PASSO REAL E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

CLEONICE PASQUALOTTO DA PAIXAO TOLEDO, Prefeita
Municipal de Campos Borges/RS, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela legislagdo vigente,

FAZ SABER que a Cimara de Vereadores APROVOU e ela
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 12, Esta lei aprova a expansdo do perimetro urbano do Municipio de Campos
Borges para fins de implantacdo e regularizagdo de condominios de lotes
residenciais ou lazer em lagos artificiais, bem como para fins tributarios do
municipio.

TITULO |
DA AREA DE EXPANSAO URBANA

Art. 22, Fica declarada como integrante do perimetro urbano de Campos Borges,
Caracterizado como drea de expansdo urbana ndcleos isolados, para fins de
implantagdo de condominios residenciais ou de lazer, bem como, para fins
tributdrios, as terras que margeiam a Barragem do Passo Real, compreendidas

¢
“Poder Legislativo, o suporte da Democracia.” ] _%W

Fone/Fax (54) 3326-1152 / 3326-1088 - E-mail: cmvcb@brturbo.com.br ﬁ



Estado do Rio Grande do Sul

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE CAMPOS BORGES
Av. Mauricio Cardoso, 389 - Centro - CEP 99435-000

dentro do Municipio de Campos Borges identificadas no plano diretor como Zona
de Especial Interesse, desde que tenham testada para as respectivas dguas, em todo
O seu entorno, em uma faixa de 1.100 metros lineares a partir da cota de
desapropriacdo do reservatério do Passo Real e a ZAP (Zona de Protecdo Ambiental).

TiITULO 11
DISPOSICOES PREELIMINARES

Art. 32, Para efeitos desta lei s3o adotadas as seguintes definicdes:

- Area de expansao urbana: destinada a atender as necessidades de
ampliagdo da zona urbana da cidade;

- Area rural: é a area do municipio, excluidas as &reas urbanas ou
urbanizaveis;

- Area urbana: é a 4rea destinada 3 edificacio de prédios e equipamentos
urbanos, especificadas em lei municipal;

IV- Condominio de Lotes: empreendimento urbanistico projetado nos
moldes definidos pelo Cod. Civil art.1331 a 1358; Lei n°4.591/1964:
Decreto-lei n° 271/1967 e demais legislagdes que dispéem e
complementam o tema, no qual cada lote condominial ser4 considerado
como unidade auténoma, atribuindo-lhe fracdo ideal do todo;

V- Desmembramento: conforme Lej ne 6.766/1979, art 2° § 2°, “considera-
se desmembramento a subdivisio em gleba em lotes destinado 2
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacio ou ampliagdo dos j4 existentes”:;

V- Loteamento: conforme Lei ne 6.766/1979, art 2° § 1°, considera-se
loteamento “a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacio das vias existentes; ”

VIl-  Areas destinadas ao uso publico: sdo aqueles referentes ao sistema vidrio,
a implantacdo de equipamentos comunitdrios e espacos livres de uso
publico.

VIIl-  Areas destinadas a0 uso comum dos condominios: sdo aqueles referentes
ao sistema vidrio interno e as demais dreas de uso comum internas aos
condominios, ndo caracterizadas como unidades auténomas;
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IX- Zona de Protecdo Ambiental: considera-se “ZAP - Zona de Protec¢do
Ambiental - corresponde aos 30 metros contados a partir da cota maxima
normal de operagdo do reservatério.

X- Certiddo de Zoneamento: é o documento que esclarece ao requerente se
a localizacdo do imével é compativel com empreendimento proposto;
XI-  Equipamentos Comunitarios: consideram-se equipamentos comunitdrios

servicos destinados a abastecimento de dgua, espaco para coleta de lixo,
rede de energia elétrica, vias de acesso de uso comum para as aguas,
quadra de esportes e quiosques.

TiTULO N
DA IMPLANTACAO DOS CONDOMINIOS

Art. 42, Os condominios residenciais ou de lazer poderdo ser implantados na rea
descrita no art. 29, cumpridos o plano de uso e os indices de ocupacgdo do solo do
Plano Diretor e Art. 7° desta lei.

Art. 52, Nos condominios é obrigatério a destinacdo de sreas a0 uso comum dos
conddminos, constituidas de vias de circulagdo interna e de espagos de uso comum
(ZAP).

§ 1°. A ZAP devera permitir livre circulacdo de pessoas em frente as unidades
auténomas. Ndo poderd ter fechamento ou ser edificado.

§ 22. Para dreas destinadas a implantacdo de condominios de lotes residenciais ou
lazer a implantacio de equipamentos comunitarios devera ser no minimo de 2%
(dois por cento) da 4rea total do loteamento.

Art. 62. As unidades auténomas integrantes de cada condominio nao necessitam ter
testada para as dguas da Barragem, contanto que parte da drea de uso comum o
tenha em dimensges compativeis. E obrigatério a cada 10 lotes uma via de acesso
de uso comum para as aguas da represa de 6,00m (seis metros);

Vorlt
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Art. 72.0 condominio de lotes deverd satisfazer, pelo menos os seguintes
requisitos:

I- As unidades autdnomas deverdo ter, no minimo, 300,00 m? (trezentos
metros quadrados) de drea privativa nio computada a ZAP;

- Deverdo ter no minimo, 13,00m de frente Para as vias de circulacdo
interna do condominio;

- Vias de circulacdo interna deverdo ter largura minima de 9,00m (nove
metros), compreende 6,00m (seis metros) para pista de rolamentos e dois
passeios de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

V- Vias de circulacio interna que atenderem a mais de 30 lotes deverso ter
largura minima de 12,00m (doze metros), compreende 9,00m (nove
metros) para pista de rolamentos e dois passeios de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);

V- Ruas com fim deverdo ter Bols3o de retorno. Eo espaco destinado a
retorno, com um raio minimo de 15m de didmetro na pista de rolamento.
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R T B B —

OPCAO A

LEGENDA
- PRACAS DE RETORNO COM GEOMETRIA VARIADA MAS
PERMITINDO INSCRICAO DE UM CIRCULO, CONFORME

DIRETRIZES DAS OPGOES A& B

P = PASSEID
R = RAIO (em metros)

VI- O recuo frontal devers ser de, no minimo 4,00m de frente para a rua. O
afastamento frontal devers ser utilizado para estacionamento de veiculos
e pode ser contabilizado como vaga descoberta desde que n3o obstrua o

passeio
VIIl- O recuo lateral dever ser de, no minimo 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), independentemente da existéncia ou ndo de aberturas;
VIil-  Permitir livre acesso aos lotes, ficando vedado o fechamento dos lotes
COm Muros.

IX- Permitir fechamento lateral dos lotes (unidade autébnoma) com cerca viva
de vegetagdo de baixo porte, mantendo a sua altura maxima em 1,80 (um

metro e oitenta centimetro) metro.
§ \
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X- Proibir a construcdo de pocilgas, baias ou aviarios.

Paragrafo Unico. Quando n3o houver via publica de acesso ao condominio, esta
devera ser implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantacdo do
condominio. A entrada do condominio devers ser construida dentro dos limites da
gleba com dimens3o minima de 6,00m (seis metros).

Art. 82, Os condominios deverdo éxecutar, por sua exclusiva responsabilidade e
6nus, todas as obras de infraestrutura e instalagdo de redes e equipamentos para
abastecimento de dgua potavel, iluminacdo das areas de uso comum, fornecimento
de energia elétrica para as unidades autdénomas, escoamento das aguas pluviais,
redes de esgoto sanitario, abertura das vias de circulacdo interna e de acesso as
areas externas, pavimentagdo, arborizagdo, cercas, muros, etc. Fica sob a exclusiva
responsabilidade dos condominios a manutencao de todas as redes e de todos os
equipamentos que estiverem situados no interior da drea condominial.

§ 12. A execugdo de pavimentacdo nas vias de circulagdo interna e acesso is areas
externas em condominios que margeiam a barragem do Passo Real é de livre
determinacdo do proprietario.

§ 22. Os condominios s3o responsaveis pela coleta interna, nas dreas de uso comum
e nas unidades autdénomas, de todo o lixo e pelo seu armazenamento em local Unico,
para posterior recolhimento pelo municipio. Devendo ser reservado o local na
entrada do condominio, em uma distdncia maxima de 30 metros do portdo de
acesso, para o sistema de armazenamento do lixo fornecido pelo Poder Executivo
Municipal.

(REDACAO DADA PELA EMENDA LEGISLATIVA N2001/2022).

Art. 92. A implantacio de condominios dependerd de prévia aprovacdo do
respectivo projeto junto ao Poder Executivo Municipal de Campos Borges.

TITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 10. Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado dever
solicitar a Prefeitura Municipal, Certiddo de Zoneamento do Imével, apresentando
para este fim, requerimento e planta do imével contendo pelo menos:

I - A localizagéo e as divisas da gleba a ser loteada; 9\)
: : : ” ]d ‘Q:)‘;*m
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Il - Titulo de propriedade do imdvel atualizada em que se pretende instalar o
condominio.

Art. 11. A certiddo de zoneamento constard o deferimento ou indeferimento para a
realizacdo do Condominio.

Paragrafo Unico. De posse da certiddo de Zoneamento constando o deferimento, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal aprovacdo de projeto de
condominios urbanistico e licengas ambientais necessarias.

Art. 12. Para aprovacio de condominio urbanistico na Prefeitura Municipal o
interessado apresentara requerimento por escrito, acompanhado de:

I - Titulo de propriedade do imével atualizada em que se pretende instalar o
condominio com no maximo 5 hectares;
lI- Certiddo de Anuéncia emitida pela Concessionaria que possui a concessdo de uso
da barragem;
Il - Planta do levantamento Planialtimétrico do imével, elaborada por profissional
habilitado, contendo no minimo, cursos d’dgua e as curvas de no minimo 3m de
altitude;
IV —Certiddo de Zoneamento, emitida pela prefeitura municipal;

- Projeto Urbanistico, elaborado por profissional habilitado, contendo, no minimo
0s seguintes elementos:
a) Memorial descritivo, com a descri¢do sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a zonas de uso predominante; com descrigdo das ruas, das quadras,
dos lotes, das 4reas destinadas a equipamentos comunitarios, publicos, espagos
livres;
b) Planta de situacso, localizagdo com divisdo e confrontagdes atuais e vias de
acesso a drea externa com dimensdes;
c) Planta contendo a distribuicdo dos quarteirdes, a subdivisio das quadras com a
indicagdo dos lotes, com suas respectivas dimensdes, angulagdes, drea, numeracgao,
indicagdo das vias de acessos, faixas de desapropriacdo da Barragem, bem como,
Zona de protecdo Ambiental (ZAP), dreas de uso comum, com especificacdes e
dimensdes;
d) Perfil longitudinal e transversal;
VI - Projetos de infraestrutura bésica, elaborados por profissionais habilitados,
relativamente a:
a) abastecimento de 4gua potdvel;
b) fornecimento de energia elétrica para as unidades autdnomas;
c) escoamento das aguas pluviais, se for o caso;

A7 o
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d) rede de iluminagdo interna, se for o Caso;
e) esgoto sanitdrio, devendo ser composto de fossa séptica, filtro e sumidouro, de
acordo com as  normas técnicas  de preservacdo  ambiental.
h) defini¢do no projeto do local de instalagdo da central de armazenamento do lixo,
para posterior coleta pelo poder publico;

(REDACAQ DADA PELA EMENDA LEGISLATIVA N2002/2022).

i) vias de circulacdo internas do condominio e de acesso 3 area externa, com
dimensdes;

j) Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), referente aos projetos registrados no CREA ou CAU.

VIl - aprovacdo do projeto de condominio, em seu aspecto global, pelos érgios
ambientais;

VIII - aprovagdo dos projetos de infraestrutura bdsica pelos respectivos 6rgdos
competentes;

IX- negativa de tributos municipais.

Paragrafo Unico. A aprovagdo ocorrera no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da
data de chegada do processo administrativo ao setor de Engenharia.

Art. 13.0 empreendedor devers solicitar ao 6rgdo ambiental competente as
licencas ambientais para a atividade de implantagéo dos condominios.

§ 12. A solicitagdo de licencas ambientais devers contemplar todos os itens
constantes no formuldrio, que é disponibilizado pelo 6rgdo ambiental.

§ 22. Todos os projetos devem ser acompanhados de declaracio do responsavel
técnico de que é viavel edificar-se no local e de laudo atestando a viabilidade, tudo
com ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) devidamente emitida por
profissional habilitado.

Art. 14. Apés aprovacdo do projeto executivo no setor de engenharia serd
encaminhado Indicagdo de lei para transformagdo da drea do loteamento em area
urbana, passando o loteamento a fazer parte do perimetro urbano.

§ 12 Apbs a aprovacao do projeto no registro de imdveis, os condominios
requererdo licenca para inicio das obras, anexando ao requerimento uma cépia do
projeto aprovado, bem como, o comprovante do pagamento dos emolumentos
municipais respectivos.

§ 22 A licenca serd concedida mediante alvarj, entregue ao interessado
acompanhado de uma cépia do projeto, devidamente autenticada.

§ 32. O alvara de licenca ter4 validade de dois anos. Vencido esse prazo sem que as
obras tenham tido inicio, devers ser requerida nova licenca.
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§ 42, Fica o condominio responsavel pela criacio de um regulamento interno
seguindo as especificagdes minimas de esta lei. ApGs a criacdo do regulamento o
mesmo deverd ser entregue no Setor de Engenharia em uma Cépia encadernada.

Processo de criacdo de loteamento.

e bl
-
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TiITULO V
DA CONSTRUCAO DE EDIFICACOES

Art. 15. As edificagdes nas dreas de uso comum e nas unidades auténomas também
dependerdo de prévia aprovacdo pelo Poder Executivo Municipal de Campos
Borges. Para tanto, respeitadas as exigéncias legais desta lei e do plano diretor, o
interessado dever4 apresentar requerimento, acompanhado de:

- Prova da propriedade da unidade autébnoma;
Il - Projeto global da edificagdo, inclusive arquitetdnico, elétrico, hidraulico e
sanitario, elaborado por profissionais habilitados;
lll- anotagdo ou registro de responsabilidade técnica RRT ou ART;
Paragrafo Unico. A regularizacdo de edificacBes existentes, construidas ate
dezembro de 2021, dispensam as exigéncias desta lei e do plano diretor.

Art. 16. Os projetos de condominio e 0s projetos de edificacio em unidades
autdnomas ou nas reas de uso comum deverdo respeitar as faixas n3o edificandi e
as areas de preservacdo ambiental, nos termos da legislagcdo ambiental vigente.

TiITULO VI
Da Regularizagio de Loteamentos

Art. 17. Os condominios existentes até a data da entrada em vigor desta Lei, dever3o
ser regularizados seguindo a os seguintes aspectos:

3IM
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I - As unidades auténomas deverdo ter, no minimo, 200,00m? (duzentos metros
quadrados) de 4rea privativa no computada a ZAP;

Il - Deverdo ter no minimo, 8,00m (oito metros) de frente para as vias de circulagcdo
interna do condominio;

Il - Vias de circulagio interna deverdo ter largura minima de 3,00m (trés metros).

Art. 18. Para regularizagdo de condominio urbanistico, o interessado apresentara
requerimento por escrito, acompanhado de:

I - Titulo de propriedade do imével atualizada;

lI- Certiddo de Anuéncia emitida pela Concessionaria que Possui a concessdo de uso
da barragem:

Il - Planta do levantamento Planialtimétrico do imdvel, elaborada por profissional
habilitado, contendo no minimo, cursos d’agua e as curvas de niveis.

IV- Projeto Urbanistico, elaborado por profissional habilitado, contendo, no minimo
0s seguintes elementos:

a) Memorial descritivo, com a descrigdo sucinta do loteamento, com descrigdo das
ruas, das quadras, dos lotes;

b) Planta de situacio, localizagdo com divisdo e confrontacdes atuais e vias de
acesso a drea externa com dimensdes;

¢) Planta contendo a distribuicdo dos QuarteirGes, a subdivis3o das quadras com a
indicagdo dos lotes, com suas respectivas dimensées, angulagdes, drea, numeracao,
indicacdo das vias de acessos, faixas de desapropria¢do da Barragem, bem como,
Zona de protecio Ambiental (ZAP), dreas de uso comum, com especificacdes e
dimensdes;

d) Perfil longitudinal e transversal;

e) Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), referente aos projetos registrados no CREA ou CAU.

V - Declaragdo de infraestrutura basica relativamente a;

a) Abastecimento de dgua potavel;

b) Fornecimento de energia elétrica para as unidades auténomas;

c) Escoamento das aguas pluviais;

d) Esgoto sanitdrio.

VI - Definigdo no projeto do local de instalagdo da central de armazenamento do
lixo, para posterior coleta pelo poder publico:

(REDAGAO DADA PELA EMENDA LEGISLATIVA N2002/2022).

VIl - aprovagdo do projeto de condominio, em seuy aspecto global, pelos 6rgios
ambientais;

VIII - negativa de tributos municipais. %‘)
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Parégrafo Unico. A aprovagdo ocorrera no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data de chegada do processo administrativo ao setor de Engenharia.

TiITULO VI
Tributos

Art. 19. Para efeitos tributdrios, cada unidade autdnoma sers tratada como prédio
isolado, com importancias relativas aos impostos e taxas municipais, no percentual
de 1% (um por cento). Para tal, sera considerada a drea de cada unidade auténoma
constante no titulo de propriedade do imovel.

(REDACAO DADA PELA EMENDA LEGISLATIVA N2003/2022).

Art. 20. O primeiro pagamento do IPTU serd mediante venda a terceiros e/ou
transferéncia do imével.

Art. 21. Ficam isentos os imdveis que, embora localizados na 4rea de expansao
urbana, sejam utilizados exclusivamente para produgdo agropecuéria.

Art. 22, A presente lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Campos Borges/RS, __de de 2022.

Cleonice Pasqualotto da Paix3o Toledo

Prefeita Municipal

Registre-se e Publique-se.

Data supra.

Andrei Scherer Pereira

Secretério da Administracdo e Planejamento \
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Desta forma, segue a redacdo final ao Projeto de Lei n2 004/2022, de 14 de

janeiro de 2022, ao Poder Executivo, para sangdo ou veto, conforme artigo 39, inciso
ll, alinea “h” do Regimento Interno.

Sala das Comissdes, Campos Borges/RS, 21 de margo de 2022.

sl (L.

Améris Rodrigues Lira Hartmann
Vice-Presidente/Relatora

Aol Doistira.d _Meraos

EIianeJLouzado Cristina Soares Moraes
Membro Membro

# 27

Volmir Toledo de Souza
Presidente da CAmara de Vereadores
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