Estado do Rio Grande do Sul

CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE CAMPOS BORGES
Av. Mauricio Cardoso, 389 - Centro - CEP 99435-000

PARECER DE REDACAO FINAL
A MESA DIRETORA.

Aos vinte e um dias do més de margo de dois mil e vinte e dois, a Comissdo de
Legislagdo, Justica, Redagdo Final e Bem-Estar Social, por meio de seus membros,
apresentam PARECER DE REDACAO FINAL sobre o Projeto de Lei n° 002/2022, de 14
de janeiro de 2022, o qual foi discutido, votado e aprovado na integra, de forma unanime,
na Sessdo Ordinaria do dia 21 de margo de 2022, nos seguintes termos:

LEI MUNICIPAL N° , DE DE DE 2022.

ALTERA A REDACAO DO CAPUT DO ART. 46; DO
CAPUT E DO § 1° DO ART. 79; DO § 1° DO ART. 80; DO
CAPUT DO ART. 81; DO § 3° DO ART. 85; DO ART. 91;
DO ART. 114; E DOS ANEXOS 11, II1, VI, VII E VIII;
REVOGA OS §§ 1°E 2° DO ART. 46 E O § 2° DO ART.79;
ACRESCENTA SUB-SECOES E O ART. 81-A; O ART.
83-A; OS §§ 4°, 5° E 6° NO ART. 85; OS ARTIGOS 85-A
A 85-H; O ART. 86-A; E OS ARTIGOS 91-A A 91-K,
TODOS NA LEI MUNICIPAL N° 1.199/12, QUE DISPOE
SOBRE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO
MUNICIPIO; REVOGA A LEI MUNICIPAL N° 076/90,
QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

CLEONICE PASQUALOTTO DA PAIXAO TOLEDO, Prefeita
Municipal de Campos Borges/RS, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢des que
lhe s@o conferidas pela legislagdo vigente,

FAZ SABER que a Camara de Vereadores APROVOU e ela
SANCIONA ¢ PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° - O caput do Art. 46; o caput e 0 § 1° do Art. 79; 0§ 1°
do Art. 80; o caput do Art. 81; 0 § 3° do Art. 85; 0 Art. 91; ¢ 0 Art. 114, todos da
Lei Municipal N° 1.199/12 de 09 de maio de 2012, que Dispde Sobre a Politica
Local de Desenvolvimento e Gestdo Territorial e Institui o Plano Diretor
Participativo do Municipio de Campos Borges, nos termos dos Artigos 39, 40,
41 e 42 da Lei Federal N° 10.257/2001, passam a vigorar com as seguintes redagdes:
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“Art. 46. Regulamentagdo especifica, de competéncia municipal, no Corredor
Ambiental tem o objetivo de regularizagdo dos usos consolidados das areas
agricultadas.

Art. 79. Os projetos de parcelamento do solo serdo avaliados pelo Setor de
Engenharia do Municipio.

§ 1° - O Setor de Engenharia devera elaborar regulamentagao especifica, definindo
os procedimentos e documentos minimos necessarios para a analise, aprovagdo e
licenciamento de projetos de parcelamento do solo.

ATt 80. .. sl ot rarphes

§ 1°. As diretrizes para os projetos de parcelamento do solo serdo emitidas pelo
Setor de Engenharia do Municipio.

Art. 81. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de parcelamento,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com
duragdo maxima de quatro anos, sera apresentado ao Setor de Engenharia,
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio
de Registro de Iméveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e
do competente instrumento de garantia.

§ 3° As garantias deverdo ser equivalentes aos custos de execugdo de todos os
projetos, cabendo a Administragdo Municipal exigir garantias complementares
sempre que as garantias oferecidas, comprovadamente, ndo cobrirem os custos de
execugdo dos projetos.

Art. 91. Admitir-se 4 os condominios urbanisticos de unidades autdnomas nas
Zonas de Especial Interesse de Moradia identificadas preliminarmente e instituidas
por lei na Macrozona de Influéncia da Barragem do Passo Real, cujas normas estéo
instituidas em lei especifica.

Art.114. Para fins de caracterizagdo das AEIS, considera-se habitagdo de interesse
social aquela que atende as familias de Campos Borges a serem definidas por
Decreto do Executivo Municipal que possuem rendimento mensal maximo de até
3 (trés) salarios minimos nacional.”
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Art. 2° - Os Anexos II, 111, VI, VII e VIII da Lei Municipal N°
1.199/12 passam a vigorar com a redagéo constante dos Anexos a presente Lei.

Art. 3° - Ficam revogados os §§ 1° e 2° do Art. 46 e 0 § 2° do
Art. 79, todos da Lei Municipal N° 1.199/12.

Art. 4° - Ficam acrescidos a Lei Municipal N° 1.199/12, os Arts.
81-A; 83-A; 0s §§ 4°, 5° e 6° no Art. 85; a Sub-Seciio I-A e os Arts. 85-A a 85-F,
a Sub-Secdo I-B e os Arts. 85-G e 85-H; a Sub-Secdo II-A e o Art. 86-A; a Sub-
Secéo I1I-A e os Arts. 91-A e 91-B; a Sub-Secio III-B e os Arts. 91-C 4 91-E; a
Sub-Secio I1I-C e os Arts. 91-F a4 91-H; e, a Sub-Sec¢éo ITI-D e os Arts. 91-1 2 91-
K, com as seguintes redagdes:

“Art. 81-A. A aprovagdo do plano de arruamento ou planta de loteamento ndo
implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relagdo a area arruada ou loteada, nem quaisquer indenizagdes
decorrentes do tragado de ruas que ndo obedecerem aos arruamentos de plantas
limitrofes mais antigas ou disposi¢des legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. Ndo serdo fornecidos Alvaras de Licengas para construgdo,
reforma ou demolig¢@o, em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos
ndo aprovados pela Prefeitura.

Art. 83-A. Os parametros urbanisticos para loteamentos para todas as zonas de uso
deverdo ser reservados no minimo 20% da area total a ser loteada para a destinagdo
de areas de arruamento, area institucional e area verde, que serdo transferidas ao
municipio.

Paragrafo Unico. O percentual de areas verdes ndo poderé ser inferior a 8% do total
da area a ser loteada ou um lote minimo de 500 m? de area. Para as areas

institucionais de implantagdo de equipamentos comunitarios o percentual minimo
¢ de 3% ou no minimo um lote de 200m? de area.

§ 4°. A ndo execugdo das obras projetadas no prazo fixado nos cronogramas
ensejara ao Municipio executar as garantias e, com o produto dessa execugio,
realizar as obras remanescentes, na forma do Art. 40 da Lei Federal N° 6.766/79.

§ 5° As garantias dadas ao Municipio serdo liberadas imediatamente apds a
conclusdo de todos os projetos e da aceitagdo das obras pela Administragdo )
Municipal.
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§ 6°. O Poder publico Municipal podera complementarmente exigir em cada
loteamento, a reserva de faixa ndo edificandi destinada a equipamentos urbanos.

SUB-SECAO I-A
Da Aprovagao

Art. 85-A. Antes da elaborag@o do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a Prefeitura Municipal, Certiddo de Zoneamento do Imével, apresentando
para este fim, requerimento e planta do imével contendo:

I- Titulo de propriedade do imdvel atualizado;

II- Descri¢do sucinta do empreendimento com suas caracteristicas principais, em
especial, a indicagdo dos usos a que se destina, e estimativa de lotes previstos;
III-Mapa com localizagdo e divisas da gleba a ser loteada com projegdo do

arruamento;,

IV-No minimo um ponto de coordenada geografica para localizagio da 4rea.

Art. 85-B. A certiddo de zoneamento constara o deferimento ou indeferimento para
a realizagdo do loteamento.

Art. 85-C. De posse da certiddo de Zoneamento constando o deferimento, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal aprovagdo do projeto
urbanistico e licengas ambientais necessarias.

Art. 85-D. Para aprovagdo do projeto de loteamento urbano a documentagdo sera
entregue em duas etapas. Na primeira etapa o interessado devera apresentar
requerimento, € 01 via dos documentos abaixo:

I - Certiddo atualizada de im6vel com no méaximo 30 dias expedida pelo Cartorio
de Registro de Imdveis;

IT - Planta do levantamento Planialtimétrico do imdvel, contendo as curvas de no
minimo 1,5m de altitude e cursos d’agua se houver;

I1I - Certiddo de Zoneamento, emitida pela prefeitura municipal;

IV - Projeto Urbanistico, contendo, no minimo os seguintes elementos:

a) Memorial descritivo, com a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas
caracteristicas e a zonas de uso predominante; com descri¢do das ruas, das quadras,
dos lotes, das areas destinadas a equipamentos comunitarios, publicos e areas
verdes;

b) Planta de situagédo, localizagdo com divisdo, confrontagdes atuais e ligagdo com
as vias de acesso a area existentes com dimensdes;

¢) Projeto urbanistico com a distribui¢do dos quarteirdes, a subdivisdo das quadras
com a indicagdo dos lotes, com suas respectivas dimensdes, angulagdes, area,
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numeragdo, orientagdo magnética, indicagdo das vias publicas e passeios, area
verde, 4rea institucional, com especificagdes e dimensdes; em escala legivel,

d) Perfil longitudinal e transversal, em escala legivel,

e) Quadro de areas com metragem e porcentagem destinada a areas publicas.

Art. 85-E. Apos a andlise da primeira etapa o interessado devera apresentar os
seguintes documentos:

I - Projetos de infraestrutura basica:

a) abastecimento de agua potavel;

b) fornecimento de energia elétrica para as unidades autonomas;

¢) pavimentagdo e meio fio;

d) drenagem urbana (fica a critério da equipe técnica da Prefeitura Municipal
analisar se ndo houver necessidade);

e) tratamento de esgoto sanitario;

f) anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade
técnica (RRT), referente aos projetos registrados no CREA/CAU;

IT - aprovagédo do projeto de loteamento, pelos 6rgdos ambientais;

IlI-aprovagdo dos projetos de infraestrutura basica pelas respectivas
concessionarias.

Art. 85-F. Para a aprovagdo final o interessado devera apresentar mais 02 vias do
projeto. A aprovagdo ocorrera no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data de
chegada do processo administrativo ao setor de Engenharia.

Paragrafo-Unico. Aprovado o projeto o loteador devera submeter ao Registro
Imobiliario no prazo de 180 dias sob pena de caducidade da aprovagéo.

SUB-SECAO I-B
Da Execucdo

Art. 85-G. Apos a aprovagdo do projeto a Prefeitura Municipal expedira a Certiddo
de Aprovagdo, acompanhado do termo de compromisso, no qual o loteador fica
comprometido a executar as obras e servigos necessarios para a concretizagdo do
loteamento, assumindo prazos e ofertando garantias para tanto, bem como se
comprometendo a cumprir todas as obrigagdes legais pertinentes ao
empreendimento, constando as areas caucionadas como garantia da execugdo e das
areas cedidas para dominio publico.

Art. 85-H. O prazo para a execug@o das infraestruturas do loteamento aprovadas,
terdo prazo maximo de 02 anos a partir da aprovagdo, exceto os servigos de
pavimentag@o e drenagem das vias publicas que terdo prazo de 04 anos para sua
execucao.

Paragrafo Unico. Apés a conclusdo das obras o Loteador devera solicitar uma

vistoria pela Prefeitura Municipal para emissdo da Certiddo de Conclusdo e assi
liberar a area caucionada.
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SUB-SECAO II-A
Da Aprovagao

Art. 86-A. A documentagdo necessaria para aprovagdo do desmembramento
urbano junto com o requerimento:

I - Certiddo atualizada de imovel com no maximo 30 dias expedida pelo Cartorio
de Registro de Imoveis;

IT - Projeto Urbanistico, contendo, no minimo os seguintes elementos:

a) Memorial descritivo, com a descri¢io sucinta do desmembramento, com as suas
caracteristicas; descri¢do das ruas, das quadras, dos lotes, areas, medidas, angulos;
b) Planta de situagéo da insergfo da area dento do quarteirdo, confrontagdes atuais
e ligagdo com as vias de acesso e passeios, distidncia da area até a esquina mais
proxima;

c¢) Planta da area atual e posterior ao desmembramento, indicagdo dos lotes, com
suas respectivas dimensdes, angulagdes, area, numeragdo, orientagdo magnética,
indicag@o das vias publicas e passeios, com especificagdes ¢ dimensdes, em escala
legivel,

d) anotagdo de responsabilidade técnica (ART) ou registro de responsabilidade
técnica (RRT), referente aos projetos registrados no CREA/CAU.

Paragrafo-Unico. Apos a aprovagio do projeto a Prefeitura Municipal expedira a
Certiddo de Aprovagéo.

SUB-SECAO III-A
Dos Condominios Horizontais Urbanos

91-A. Fica instituido, o Condominio Horizontal de Lotes para Fins Residenciais,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos na legislagdo urbanistica
do Municipio.

Art. 91-B. Para efeitos desta Lei, considera-se Condominio Horizontal de Lotes o
modelo de parcelamento do solo formando areas fechadas, com acesso controlado,
sendo a unidade autonoma do empreendimento o lote, € ndo a edificagdo sobre
este, a ele atribuindo-se uma fragao ideal de gleba perfazendo as areas destinadas
para uso particular € de uso comum dos condéminos.

§ 1°. Os direitos e deveres dos condominos deverdo ser estabelecidos por meio de
Convengdo Condominial a conter as regras e limitagdes edilicias de uso do solo
relacionadas com cada unidade.

§ 2° Devera ser reservado local para armazenamento do lixo na entrada do
Condominio junto a ligagdo com a via pablica para que o servigo publico possa
fazer o recolhimento.

§ 3°. Em condominios fechados o desmembramento de lotes sera permitido
unicamente para unificagio de lotes lindeiros.

§ 4°. Os Condominios Horizontais de Lotes por unidades autonomas deverdo ser
cercados com muros, cercas ou elementos vazados, com altura maxima e demais
caracteristicas a serem definidas pelos Condéminos.
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SUB-SECAO III-B
Das Exigéncias Urbanisticas do Condominio Horizontal de Lotes

91-C. O Condominio Horizontal de Lotes implantados em glebas com area inferior
a 2.000m? (dois mil metros quadrados) devera satisfazer os seguintes requisitos:

I - Os lotes terdo area minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados);
IT — As vias particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo ter pistas de
rolamento com largura minima de 3,00m (trés metros);

III — Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00m (dez metros); apenas 01 (um)
lote podera ter 3 metros de testada (lote do fundo);

IV —Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagdo interna;

V - Possuir, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento por unidade
auténoma;

VI — O recuo de ajardinamento na testada principal do lote, como faixa ndo
edificandi, quando este fizer frente para via particular, devera ser, no minimo, de
2,00m (dois metros);

VII - Nos lotes de esquina além de obedecer ao estabelecido no inciso anterior,
devera na outra face frontal a via ficar uma faixa néo edificandi de no minimo
1,50m (um metro € meio).

Art. 91-D. O Condominio Horizontal de Lotes implantados em glebas com area
igual ou superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados), devera satisfazer os
seguintes requisitos:

I — Os lotes terdo area minima de 150,00m? (duzentos e quarenta metros
quadrados);

IT — As via particulares de acessos de veiculos e pedestres deverdo ter pistas de
rolamento com largura minima de 6,00m (seis metros), e passeio com no minimo
1,50m (um metro € meio) de largura;

IIT — Os lotes deverdo ter testada minima de 10,00m (dez metros);

IV — Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagio;

V — Possuir, no minimo, 01 (uma) vaga para estacionamento por unidade
auténoma;

VI — O recuo de ajardinamento na testada principal do lote, como faixa ndo
edificandi, devera ser, no minimo, de 4,00m (quatro metros);

VII - Nos lotes de esquina além de obedecer ao estabelecido no inciso anterior,
devera na outra face frontal a via ficar uma faixa ndo edificandi de no minimo
1,50m (um metro € meio); '

VIII - A Taxa de Ocupagéo (TO), e o Indice de Aproveitamento (IA) aplicavel aos
lotes residenciais serdo as estabelecidas no Plano Diretor Urbano do Municipio;
IX — Comprovagdo regularidade ambiental.

Art. 91-E. Quando a gleba objeto de parcelamento na forma desta Lei ndo tiver
sido objeto de loteamento e dele ndo tenha resultado prévia doagado de area publica,
devera ser destinado ao Municipio no minimo 11% (onze por cento) do total da
gleba, em localizagdo a ser definida pela Municipalidade, como imével de uso -

-@:QP;\
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institucional reservado a area verde e de recreagdo, que serdo localizadas
externamente ao perimetro fechado do condominio.

SUB-SECAO III-C
Da Aprovagdo

Art. 91-F. Para a aprovag@o do projeto de condominio horizontal, o interessado
devera solicitar a aprovagdo, apresentando 01 (uma) via para andlise e posterior
mais duas vias para aprovagao final:

I- Certiddo atualizada de imdével com no maximo 30 dias expedida
pelo Cartorio de Registro de Imdveis;

1I- Memorial descritivo com descrigdo sucinta do empreendimento com suas
caracteristicas, a indicag¢do dos usos, descrig¢do de areas e lotes;

I1I- Planta da gleba a ser loteada inserida na malha urbana com demarcagéo
da via de acesso e confrontagdes;

IV- Planta com projegdo do arruamento e lotes, medidas, angulos internos,
areas, confrontagdes, orientagdo magnética;

V- Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT).

Art. 91-G. Para as glebas que sdo maiores que 2.000 m? (dois mil metros
quadrados) e que ndo foram objeto de loteamentos anteriores, deve-se acrescentar:

I- Certiddo de Zoneamento Municipal fornecida pelo Setor Municipal;
II- Projeto aprovado pela concessionaria de agua;

I1I- Projeto aprovado pela concessionaria de energia elétrica;

IV- Projeto de iluminagdo publica;

V- Projeto de pavimentagdo das vias de condominio;

VI- Projeto de drenagem pluvial;

VII- Sistema de Tratamento de Esgoto;

VIII-  Aprovagdo dos érgdos ambientais;

IX- Discriminagéo dos bens imdveis oferecidos em garantia de execugdo dos
servigos e obras de infraestrutura do empreendimento.

Art. 91-H. O 6rgdo municipal competente, tera 90 dias para analisar o projeto ¢
apoOs analise e aprovagdo, autorizaré o inicio das obras e servigos de infraestrutura
que caracterizam o Condominio Horizontal de Lotes.

Paragrafo Unico. Apbs a aprovagdo, o empreendedor terd o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, para registrar o condominio na circunscrig@o imobiliaria competente,
sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

SUB-SECAO III-D
Da Execugdo
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91-1. Apoés a aprovagdo do projeto a Prefeitura Municipal expedira a Certiddo de
Aprovagdo, acompanhado do termo de compromisso, no qual o loteador fica
comprometido a executar as obras € servigos necessarios para a concretizagdo do
loteamento, assumindo prazos e ofertando garantias para tanto, bem como se
comprometendo a cumprir todas as obrigagdes legais pertinentes ao
empreendimento, constando as areas caucionadas como garantia da execugdo e das
areas cedidas para dominio publico. '

Art. 91-J. O prazo para a execugdo das infraestruturas do condominio, terdo prazo
maximo de 02 anos a partir da aprovagdo, exceto os servigos de pavimentagdo e
drenagem das vias publicas que terdo prazo de 04 anos para sua execugao.

§ 1°. Apés a conclusdo das obras o Loteador devera solicitar uma vistoria pela
Prefeitura Municipal para emissao da Certiddo de Conclusdo e assim liberar a area
caucionada.

§ 2° Apoés a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado pelo setor
competente do Municipio, o empreendedor devera requerer a Administragdo
Publica, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, a vistoria do local, para fins de
emissdo da Certiddo de Vistoria Final (CVF).

Art. 91-K. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobiliario e constituido legalmente
o Condominio, os servigos de instalagdo, manutengdo e conservagdo de via interna,
recolhimento de lixo, pintura de meio-fio, rede de energia elétrica e iluminag?o,

rede de agua e esgoto cloacal com tratamento, deverdo ser efetuados pelo préprio
Condominio.

Art. 5° - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
ficando revogada a Lei Municipal N° 076/90.

Campos Borges/RS, de de 2022.

Cleonice Pasqualotto da Paixdo Toledo
Prefeita Municipal

Registre-se € Publique-se.
Data supra.

Andrei Scherer Pereira
Secretario da Administragdo e Planejamento
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Desta forma, segue a redagédo final ao Projeto de Lei n° 002/2022, de 14 de janeiro
de 2022, ao Poder Executivo, para san¢@o ou veto, conforme artigo 39, inciso II, alinea “h”
do Regimento Interno.

Sala das Comissdes, Campos Borges/RS, 21 de margo de 2022.

¢ris Rodrigues Lira Hartmann
Vice-Presidente/Relatora

U{\w&’ Bt 5 moaus

Eliane Louzado Cristina Soares Moraes
Membro _—Membro

edo de Souza
Presidente da Camara de Vereadores.
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